Navrh VZN vyveseny na uradnej tabuli v obci Hrasné dia: 29.10.2018
VZN vyvesené na uradnej tabuli v obci Hrasné dia: 29.10.2018
VZN nadobuda ucinnost’ dia:

Obecné zastupitel’stvo v Hrasnom na zdklade § 6 zdk. SNR ¢ 369/1990 Zb. o obecnom
zriadenti v zneni neskorSich predpisov a zdk. ¢. 443/2010 o dotacidach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v y d a v a pre uzemie obce Hrasné toto

1.

2.

. NAVRH*

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢.2/2018

0 nakladani s najomnymi bytmi pre obcanov

Clanok 1.

UVODNE USTANOVENIA

Ucelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len VZN) je stanovenie podmienok
prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov (d’alej len NB) a
postupu pri schval'ovani a realizovani ich prenajmu.

NB su byty vo vlastnictve obce Hrasné s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto
VZN.

Obec Hras$né (d’alej len majitel) zveruje NB do spravy Obecného tradu HraS$né ¢. 3
(d’alej len sprava), ktory bude vykonavat' vSetky ukony suvisiace so spravovanim a
prevadzkou zvereného majetku, avSak rozhodovanie a ndjomnych vztahoch prinalezi
vyluéne majitelovi.

Clanok I1.

REZIM NAKLADANIA SO STANDARDNYMI NAJOMNYMI BYTMI

Standardné NB st uréené pre ob&anov, ktori spifiaju tieto podmienky:

1.

Mesacny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podl'a osobitného predpisu
(Z.€. 601/2003 o zivotnom minime v zneni neskorSich predpisov) neprevysuje hranicu
prijmu uréentt zakonom ¢. 443/2010, ktorym sa uruju pravidla pre poskytovanie
prispevkov na vystavbu alebo kiipu ndjomnych bytov.

Mesacny prijem Ziadatel'a a osdb s nim byvajacich, vypocitany ako stcet prijmov osob,
ktorych prijmy sa posudzuji spolocne podla osobitného predpisu, je vyssi ako Zivotné



minimum vypocitané z prijmu za posledny kalendarny rok a ako podiel tohto prijmu a
prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Ziadatelia si obéanmi SR s tvalym pobytom v obci Hra$né a tiez ini Ziadatelia, ktori sa pri
podpise ndjomnej zmluvy chceu stat’ obanmi obce Hrasné.

Nie su vlastnikmi alebo vécSinovymi spoluvlastnikmi iného bytu, bytového alebo
rodinného domu.

Uprednostneni su mladi ziadatelia o byt, priCom aspon jeden zo ziadatel'ov ku diu
podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku.

Nezaradia sa do zoznamu uchadzacov o byty obcania, ktori porusuju dobré mravy v dome
a vo svojom bydlisku a jeho okoli a su o tom preukazatel'né doklady (pri priestupkovom a
blokovom konani). Tiez taki uchadzaci, ktori maju podlznosti voci obci, st ¢lenmi

rodin dlhujucich obci a organizaciam, ktorych zriad’ovatel'om je obec.

Clanok II1.

POSUDZOVANIE ZIADOSTI
Podané ziadosti prerokuje komisia zlozena z ¢lenov obecného zastupitel'stva.

Komisia vyziada a overi uplnost’ nasledovnych udajov predlozenych ziadatel'om:

a) meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko Ziadatel'a a 0s6b s nim byvajucich

b) datum narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav, pocet deti

C) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

d) potvrdenie zamestnavatela o vySke priemerného mesa¢ného prijmu za posledny
kalendarny rok pred podanim Ziadosti, v pripade dochodcov sa preukaze vySka
dochodku dokladom zo Socialnej poistovne.

. Ziadatelia su evidovani na Obecnom urade Hrasné a Ziadosti budi posudzované postupne
ako boli dorucené. V pripade, ze bude na obecny trad doru¢enych postou v jeden den viac
Ziadosti, ich poradie urci Zrebom komisia.

. Komisia ako prvé prerokuje a odporuc¢i obecnému zastupitel'stvu schvalit’ Ziadosti
ziadatel'ov, ktori splnili kritérid v €l. 2 a ¢l. 3 tohto VZN.

. Ziadatel’, ktory nepredlozi udaje a doklady podl'a odseku 2, uvedie nepravdivé udaje alebo
udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndgjomnej zmluvy alebo ju nepodpiSe, povazuje sa za
uspokojeného. Uspokojeni ziadatelia sa vyradia z evidencie ziadosti o najomné byty.



10.

Clanok IV.
NAJOMNY VZTAH

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd 1 rok s moZnostou prediZenia jej platnosti
vzdy 0 dalSie 3 roky s povinnostou najomcov dolozit’ prijem za predchadzajici
kalendarny rok podrla ¢lanku II. bodov 1. a 2.

Najomni zmluvu so ziadatelom uzatvara Statutdrny zastupca obce na zaklade
rozhodnutia bytovej komisie obce Hrasné.

Najomné za prvy mesiac najmu sa uhradi vopred, najneskor v okamihu podpisu najomnej
zmluvy. Vysku najmu bytu stanovi spravca v zmysle pravnych predpisov.

Najomné za NB sa uhradza vzdy 1 mesiac vopred vzdy do 25. dna predchadzajaceho
mesiaca. Nagjomné sa sklada : z nadjomného za bytové a nebytové priestory, prispevku do
fondu oprav, tthrady rezijnych nakladov, prispevku na poistné, vodné a stocné, elektrickt
energiu spoloénych priestorov, prevadzky zumpy pripadne COV. Prenajimatel’ mé pravo
vysku prispevkov kazdoro€ne upravit’ o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym tradom.

V NB posudzovanych podl'a tohto VZN nie je mozné:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt inii osobu ako najomcu a ich deti Zijice s nimi v spolo¢ne;j
domacnosti a ich rodic¢ov

b) realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho zakonnika

C) realizovat’ vymeny bytov a prevod vlastnickych prav

Néjomca NB nemad narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady pri
ukonc¢eni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vypratanim a vymalovanim byt uvolnit
a odovzdat’ spravcovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za
spdsobené Skody.

V pripade, ze sa njjomca k terminu ukoncenia nijomnej zmluvy z uvedené¢ho bytu
neodst’ahuje, spravca zabezpeCi vypratanie NB na naklady predmetného ndjomcu na
miesto urcené spravcom.

V najomnej zmluve sa upravuje podl'a zakona ¢.443/2010§ 12 ods.3 pravo najomcu na
opakovan¢ uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v njjomnej zmluve a v tomto zadkone. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy bude Ziadatel’ informovat’ najjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu ndjomného bytu.

V najomnej zmluve sa upravuje, ze Vlastnik ndjomného bytu obstaraného podl'a zakona
¢.443/2010§ 18 ods. 1 (d’alej len ,,vlastnik ndjomného bytu*) je povinny pocas lehoty
uvedenej v § 11 ods. 1 pism. a) Stvrtého bodu umoznit’ po predchadzajucom oznameni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prislu§ného uradu a inych kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu; to plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho
domaécnost’, ktoré najomny byt uzivaji na zaklade ndjomnej zmluvy podl'a tohto zakona.



11. Najomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a obsahovat’ najma:
a/ zaciatok najmu,
b/ dobu najmu,
¢/ vysku mesa¢ného najomného,
d/ podmienky opakovaného uzavretia zmluvy,
e/ vysku finan¢nej zabezpeky za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo
sposob ich vypoctu,
f/ opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,
g/ podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu,
h/ skon¢enie najmu,
I/ zoznam osdb tvoriacich domacnost’ najomcu.
Vypocet najomného za byty:
1. Maximadlna cena roéné¢ho ndjmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov a rozpoctu obce sa urcuje vo vyske 5% z obstaravacej ceny bytu.
2. Konkrétna vyska ndjomného je stanovend samostatne pre jednotlivé najomné byty
nasledovne:

El.energia
BYT rozloha fond spol. rezij. ved.
C. celkovad ndjom | oprdv | priestory |ndklady |poistné| vodné |Zumpa| uctu
1A 52,11 99,94 | 18,44 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
2A 52,19 99,94 | 18,44 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
3A 53,80 103,18 | 19,04 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
4A 71,45 138,65 | 25,58 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
1B 52,11 99,94 | 18,44 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
2B 52,19 99,94 | 18,44 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
3B 53,80 103,18 | 19,04 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
4B 71,45 138,65 | 25,58 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
El.energia

BYT rozloha fond spol. reZij. ved.

C. bytu ndjom | oprdv | priestory |ndklady | poistné| vodné |Zumpa| uctu
1C 52,11 99,94 | 18,38 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
2C 52,19 99,94 | 18,38 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
3C 53,80 103,18 | 18,98 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
4C 71,45 138,65 | 25,50 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
1D 52,11 99,94 | 18,38 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
2D 52,19 99,94 | 18,38 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
3D 53,80 103,18 | 19,04 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
4D 71,45 138,65 | 25,50 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9




El.energia

BYT rozloha fond spol. reZij. ved.
c. bytu ndjom | oprdv | priestory |ndklady | poistné| vodné |Zumpa| uctu
1E 53,09 96,09 | 21,24 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
2E 53,03 95,98 | 21,22 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
3E 54,57 96,09 | 21,90 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
4E 73,01 122,50 | 29,62 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
1F 52,85 95,66 | 21,20 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
2F 52,67 95,33 | 21,13 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
3F 54,68 95,98 | 21,98 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9
4F 72,41 121,29 | 29,42 |1,30/osoba| 4,98 4 5,0/osoba| 30 0,9

12. V N4jomnej zmluve sa upravuje parkovanie na parkovisku pri ndjomnych bytoch. Pre
kazdy ndjomny byt je urcené len jedno oznacené parkovacie miesto na ur¢eny ndjomny byt.

Clanok V.

PRIEBEH NAJMU

1. Spravca NB ustanovi po dohode s ndjomcami ich samospravu, ktord spravcovi zodpoveda
za prevadzku spolo¢nych priestorov.

2. Ak sa spravca NB nedohodne s ndjomnikmi na samosprave, prevadzku a udrzbu
spolo¢nych priestorov zabezpeci na naklady najomnikov. O tieto ndklady im primerane a
rovnomerne zvys$i najom.

3. Najomca nemo6ze vykonavat’ ziadne stavebné upravy respektive drobné stavby v NB bez
stihlasu spravcu. Pripadne vykonané stavebné upravy zo strany najomcu sa financ¢ne
medzi njomcom a spradvcom nevyrovnaju.

4. Njjomca nemo6Ze NB prenajat’ tretej osobe (am).

5. N3jjomca nemoéze v NB vykonavat’ podnikatel’ska ¢innost’ bez suhlasu spraveu NB.

N4jom bytu zanika:

Clanok VI.

ZANIK NAJMU

1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle &l. 4 ods. 1 tohto VZN predizena.
2. Pisomnou dohodou medzi obcou Hrasné ako spravcom a najomcom.
3. Pisomnou vypoved'ou najomcu. Vypovedna lehota je 2 mesiace a zacina plynat’ prvym



diiom mesiaca, nasledujlicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena spravcovi.

4. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so sthlasom starostu obce pisomnou

vypoved’ou najmu spravcom, ak nadjomca:

a) nespina podmienky uvedené v tomto VZN

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil
v€as najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 1
mesiac

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vyhrade hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné tcely ako na byvanie, alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome

e) neuziva byt bez vaznych dovodov viac ako 1 mesiac

f) bez sthlasu vlastnika, v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st na eviden¢nom
liste k tomuto bytu (do tohto sa nezapogditavaji navstevy kratsie ako 15 dni)

Clanok VIIL.
OSOBITNE USTANOVENIA

1.N4jomnici schvaleni obecnym zastupitel'stvom v zmysle ¢l. 3 musia do 15 dni od kladného
stanoviska k Ziadosti zlozit’ na Géet obce vedeny v Prima banke ¢. u. SK82 5600 0000 0058
7634 6009 finan¢nu Ciastku (zabezpeku) vo vyske najomného za 6 mesiacov, ktora bude
pouzitd ako finan¢na zaruka na splacanie najjomného a uhrad za pripadné poskodenie bytu.

2. Ak najomny vztah zanikne:
a) vzmysle ¢l. 6 ods. 1, 2, 3 a 4b) vrati spravca najomnikovi Ciastku, ktora zostane po
odpocitani ¢asti najmu do vyactovania za prislusny rok a thrad za poSkodenie bytu, do
30 dni od skon¢enia ndgjomného vzt'ahu.
b) v zmysle ¢l. 6 ods. 4 pism. ¢), d), e), f) ¢iastka uvedena v ¢l. 7 ods. 1 bude riesena ako
zaloha na exekucny titul a po jej vyrovnani bude rozdiel vrateny najomcovi do 30 dni.

3. Vlastnik bytu po 30-tich rokoch od kolaudacie moze rozhodnut v sulade s podmienkami
SFRB a smernice MVRR SR €. 8/1999 v zneni smernice ¢. 1/2001 o d’alSom nalozeni s
bytom.

Clanok VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Obec méze NB prenajat’ aj tomu ziadatePovi, ktory nespiiia podmienky uvedené v &l. 2
resp. ¢l. 3, ak si to vyzaduje dolezity zdujem obce alebo Statu Slovenskéd republika.
Posudenie skutkového stavu vykona obecné zastupitel'stvo schvalenim prisluSného
uznesenia na navrh komisie podl'a ¢l. 3 ods. 1 tohto VZN.

2. Obec Hrasné zverejni zoznam ndjomcov schvdlenych obecnym zastupitel'stvom na
informacnej tabuli obce .

3. Podmienky urc¢ené tymto VZN st povinnou sucastou najomnej zmluvy.



4. Vseobecne zavdzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Hrasné
dna uznesenim €. /2018.

5. Toto VZN nadobuda G¢innost’ diiom .

V Hrasnom dna 29.10.2018

Vladimir Stanc¢ik
starosta obce



